
 
  

【表紙】

【提出書類】 半期報告書

【提出先】 関東財務局長

【提出日】 平成18年12月20日

【中間会計期間】 第33期中(自 平成18年４月１日 至 平成18年９月30日)

【会社名】 住友不動産販売株式会社

【英訳名】 Sumitomo Real Estate Sales Co., Ltd.

【代表者の役職氏名】 代表取締役社長  岩 井 重 人

【本店の所在の場所】 東京都新宿区西新宿二丁目４番１号

【電話番号】 03(3346)1021(代表)

【事務連絡者氏名】 取締役企画本部長  荒 井   宏

【最寄りの連絡場所】 東京都新宿区西新宿二丁目４番１号

【電話番号】 03(3346)1021(代表)

【事務連絡者氏名】 取締役企画本部長  荒 井   宏

【縦覧に供する場所】 住友不動産販売株式会社総務本部総務部(関西)

(大阪市北区中之島三丁目２番18号)

株式会社東京証券取引所

(東京都中央区日本橋兜町２番１号)

(注) 上記の総務本部総務部(関西)は、証券取引法に規定する縦覧
場所ではありませんが、投資家の便宜を考慮して、縦覧に供
する場所としております。



第１ 【企業の概況】 

１ 【主要な経営指標等の推移】 

(1) 最近３中間連結会計期間及び最近２連結会計年度に係る主要な経営指標等の推移 

  

 
(注) １ 営業収益には、消費税及び地方消費税(以下、「消費税等」という。)は含まれておりません。 

２ 純資産額の算定にあたり、第33期中から「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準」(企業会計基

準第５号)及び「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準等の適用指針」(企業会計基準適用指針第

８号)を適用しております。 

３ 潜在株式調整後１株当たり中間(当期)純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

  

第一部 【企業情報】

回次 第31期中 第32期中 第33期中 第31期 第32期

会計期間

平成16年
４月１日から
平成16年
９月30日まで

平成17年
４月１日から
平成17年
９月30日まで

平成18年
４月１日から
平成18年
９月30日まで

平成16年
４月１日から
平成17年
３月31日まで

平成17年
４月１日から
平成18年
３月31日まで

営業収益 (百万円) 24,696 26,002 32,357 55,170 59,049

経常利益 (百万円) 5,194 5,681 9,417 11,974 15,170

中間(当期)純利益 (百万円) 3,015 3,411 3,892 6,986 9,001

純資産額 (百万円) 34,360 40,357 48,846 37,289 46,580

総資産額 (百万円) 94,696 91,927 92,184 109,221 105,382

１株当たり純資産額 (円) 1,201.42 1,411.11 1,707.93 1,302.34 1,626.87

１株当たり中間(当期) 
純利益

(円) 105.43 119.28 136.08 242.80 312.92

潜在株式調整後 
１株当たり中間 
(当期)純利益

(円) ― ― ― ― ―

自己資本比率 (％) 36.3 43.9 53.0 34.1 44.2

営業活動による 
キャッシュ・フロー

(百万円) 2,418 △13,771 △7,302 27,408 4,796

投資活動による 
キャッシュ・フロー

(百万円) 2,104 △376 △106 1,032 △138

財務活動による 
キャッシュ・フロー

(百万円) △2,778 △3,414 △4,875 △9,743 △11,130

現金及び現金同等物 
の中間期末(期末)残高

(百万円) 8,705 8,376 8,573 25,232 21,068

従業員数 (名) 2,675 2,773 2,892 2,633 2,735



(2) 提出会社の最近３中間会計期間及び最近２事業年度に係る主要な経営指標等の推移 

  

 
(注) １ 営業収益には、消費税等は含まれておりません。 

２ 純資産額の算定にあたり、第33期中から「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準」(企業会計基

準第５号)及び「貸借対照表の純資産の部の表示に関する会計基準等の適用指針」(企業会計基準適用指針第

８号)を適用しております。 

３ 潜在株式調整後１株当たり中間(当期)純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

４ 第31期の１株当たり配当額50円には、創立30周年記念配当14円を含んでおります。 

  

回次 第31期中 第32期中 第33期中 第31期 第32期

会計期間

平成16年
４月１日から
平成16年
９月30日まで

平成17年
４月１日から
平成17年
９月30日まで

平成18年
４月１日から
平成18年
９月30日まで

平成16年
４月１日から
平成17年
３月31日まで

平成17年
４月１日から
平成18年
３月31日まで

営業収益 (百万円) 21,615 22,828 26,725 47,107 52,948

経常利益 (百万円) 4,706 5,110 7,687 10,656 13,859

中間(当期)純利益 (百万円) 2,745 3,087 2,849 6,214 8,221

資本金 (百万円) 2,970 2,970 2,970 2,970 2,970

発行済株式総数 (株) 28,600,000 28,600,000 28,600,000 28,600,000 28,600,000

純資産額 (百万円) 35,752 40,929 47,147 38,736 45,341

総資産額 (百万円) 101,286 106,177 105,127 116,411 118,753

１株当たり純資産額 (円) 1,250.07 1,431.09 1,648.53 1,353.03 1,583.63

１株当たり中間(当期) 
純利益

(円) 95.99 107.96 99.63 215.89 285.71

潜在株式調整後 
１株当たり中間 
(当期)純利益

(円) ― ― ― ― ―

１株当たり配当額 (円) 18 25 40 50 60

自己資本比率 (％) 35.3 38.5 44.8 33.3 38.2

従業員数 (名) 2,610 2,708 2,819 2,568 2,666



２ 【事業の内容】 

当中間連結会計期間において、当社グループ(当社及び当社の関係会社)が営んでいる事業の内容に重要

な変更はありません。 

また、主要な関係会社についても異動はありません。 

なお、当中間連結会計期間から事業の種類別セグメントの区分を変更しております。変更の内容につい

ては、「第５ 経理の状況 １ 中間連結財務諸表等 (1) 中間連結財務諸表 注記事項 (セグメント情

報) 事業の種類別セグメント情報」に記載のとおりであります。 

  

  

３ 【関係会社の状況】 

当中間連結会計期間において、重要な関係会社の異動はありません。 

  

  

４ 【従業員の状況】 

(1) 連結会社の状況 

平成18年９月30日現在 

 
(注) 従業員数は就業人員であります。 

  

(2) 提出会社の状況 

平成18年９月30日現在 

 
(注) 従業員数は就業人員であります。 

  

(3) 労働組合の状況 

労働組合は結成されておりませんが、労使関係は円満に推移しております。 

  

  

事業の種類別セグメントの名称 従業員数(名)

仲介業務 2,228

受託販売業務 505

賃貸業務 7

不動産販売業務 13

その他の業務 32

全社(共通) 107

合計 2,892

従業員数(名) 2,819



第２ 【事業の状況】 

１ 【業績等の概要】 

(1) 業績 

当中間連結会計期間のわが国経済は、原油価格の高騰や国内金利の先高感などの不安材料があったも

のの、企業収益の改善を受けた設備投資の増加や雇用情勢の改善などを受けた個人消費の底堅い推移等

により、景気は回復基調で推移いたしました。 

当不動産流通業界につきまして、当社グループの業務の柱である中古住宅の取引は、景気の回復基調

を背景に、取引件数が増加傾向を示しました。物件価格につきましては、３大都市圏における地価の上

昇、収益物件等の取引増加などにより、成約平均価格の上昇傾向が続いております。新築マンションの

取引につきましては、首都圏において供給が都心から郊外へシフトするとともに、供給戸数は減少いた

しましたが、契約率は高水準を維持いたしました。 

このような経済・業界環境の下、当社グループの業績は、主力の仲介業務及び不動産販売業務の伸長

等により、営業収益は32,357百万円(前年同期比24.4％増)、営業利益は9,187百万円(同65.4％増)、経

常利益は9,417百万円(同65.8％増)を計上することができました。また、当中間連結会計期間は、特別

損失として貸倒引当金繰入額2,820百万円を計上いたしましたが、中間純利益は3,892百万円(同14.1％

増)となり、中間連結会計期間では四期連続で増収増益を達成するとともに、営業収益・各利益とも過

去最高記録を更新することができました。 

  

(セグメント別の概況) 

事業の種類別セグメントの業績を示すと次のとおりであります。 

なお、従来、「ローン業務」を区分表示しておりましたが、当該事業の重要性が低下したため、当中

間連結会計期間より「その他の業務」に含めて表示することに変更しております。また、前年同期比較

にあたっては、前中間連結会計期間を変更後の区分により行っております。 

  

〔仲介業務〕 

仲介業務におきましては、リテール部門につきまして、引き続き店舗戦略とIT戦略を推進し、拡大を

図ってまいりました。店舗戦略では、首都圏に「麹町」、「武蔵境」の２店舗を、関西圏に「新石切」

の合計３店舗を新規出店し、当中間連結会計期間末現在の直営ネットワークは、首都圏128店舗、関西

圏70店舗、その他29店舗の計227店舗となりました。既存店舗につきましても移転・改装を実施し、認

知度及び集客力の向上を図ってまいりました。またIT戦略では、インターネット経由の取引比率の拡大

による広告費の節減とともに、営業支援ツールの開発により営業活動の効率化を図ってまいりました。

ホールセール部門につきましては、企業業績や景気が拡大する中、事業法人や不動産ファンド、リート

に向けた営業のほか、公的機関からの不動産売却委託獲得や、オフィス等のリーシング業務を推進して

まいりました。 

このような状況の下、仲介業務の業績は、主力のリテール部門が取扱件数の堅調な増加と１件当たり

取扱価格の顕著な上昇により好調に推移するとともに、ホールセール部門も拡大を図ることができたた

め、仲介業務全体では、取扱件数は14,273件(前年同期比5.3％増)、取扱高は511,805百万円(同27.0％

増)、営業収益は24,239百万円(同21.1％増)、営業利益は8,389百万円(同39.5％増)を計上することがで

きました。 

  



〔受託販売業務〕 

受託販売業務におきましては、全体として物件の竣工・引渡が減少したため、取扱件数は1,605件(前

年同期比4.6％減)にとどまりましたが、都心の大型物件の引渡により、１件当たり取扱価格が上昇し、

取扱高は61,475百万円(同6.2％増)を計上いたしました。営業収益につきましては1,691百万円(同9.9％

減)にとどまりましたが、竣工・引渡に伴う原価計上を前連結会計年度から開始している物件の影響が

大きく、営業利益は449百万円(同402.2％増)を計上いたしました。 

なお、当該業務の特質上、季節的変動があり、下半期に新築物件の竣工が多いため、上半期に比べて

下半期の営業収益の割合が大きい傾向があります。ちなみに、当中間連結会計期間と前連結会計年度の

営業収益は、次のとおりであります。 

  
 

  

〔賃貸業務〕 

賃貸業務におきましては、企業のオフィス拡大需要が強く、東京都心部のオフィスビルの空室率が低

水準で推移するとともに、平均賃料も上昇傾向を示しております。このような市場環境の中、当中間連

結会計期間につきまして、営業収益は1,253百万円(前年同期比4.7％増)と増収となったことに加え、業

務効率の向上、減価償却費の減少等により、営業利益は683百万円(同17.8％増)を計上することができ

ました。 

  

〔不動産販売業務〕 

不動産販売業務におきましては、国内連結子会社の不動産販売事業が好調に推移し、営業収益は

4,673百万円(前年同期比81.0％増)、営業利益は712百万円(同223.2％増)を計上いたしました。 

  

〔その他の業務〕 

その他の業務におきましては、住宅ローンに係る事務代行業務、国内連結子会社による不動産ファン

ド関連業務等により、営業収益は749百万円(前年同期比62.1％増)、営業利益は551百万円(同160.0％

増)を計上いたしました。 

  

営業収益 金額(百万円)

当中間連結会計期間 1,691

前連結会計年度 6,458



(2) キャッシュ・フローの状況 

当中間連結会計期間においては、営業活動によるキャッシュ・フロー、投資活動によるキャッシュ・

フロー、財務活動によるキャッシュ・フローとも減少したため、当中間連結会計期間末における現金及

び現金同等物は前連結会計年度末に比べ12,494百万円減少(59.3％減)し、8,573百万円(前年同期比

2.4％増)となりました。 

  

〔営業活動によるキャッシュ・フロー〕 

営業活動によるキャッシュ・フローは、税金等調整前中間純利益6,587百万円を計上いたしました

が、預り金の減少額△10,587百万円、法人税等の支払額△4,768百万円等により、△7,302百万円(前年

同期比6,469百万円増)となりました。 

なお、預り金は、受託販売業務において物件購入者が支払う分譲代金を、デベロッパー等に代わって

当社が受領するものであり、後にデベロッパー等に送金いたします。この預り金は、特に新築物件の竣

工・引渡が増加する第４四半期に残高が増加するという季節的変動があり、当社の営業活動によるキャ

ッシュ・フローに大きな影響を及ぼします。この預り金の増加額(又は減少額)を除いた営業活動による

キャッシュ・フローは、3,285百万円(前中間連結会計期間△230百万円、前年同期比3,515百万円増)で

あります。 

  

〔投資活動によるキャッシュ・フロー〕 

投資活動によるキャッシュ・フローは、投資有価証券の売却・償還による収入がありましたが、仲介

店舗の出店・移転・改装等に伴う有形固定資産の取得による支出、IT関連投資に伴う無形固定資産の取

得による支出等により、△106百万円(前年同期比269百万円増)となりました。 

  

〔財務活動によるキャッシュ・フロー〕 

財務活動によるキャッシュ・フローは、長期借入金の返済、配当金の支払い等により、△4,875百万

円(前年同期比1,461百万円減)となりました。 

  



２ 【生産、受注及び販売の状況】 

当社グループの主たる事業は、仲介業務、受託販売業務という不動産流通事業であり、役務の提供を主

体とする事業の性格上、生産、受注及び販売の実績を区分して把握することは困難であります。 

したがって、当中間連結会計期間における事業の種類別セグメント毎の営業収益を示すと、次のとおり

であります。 

なお、当中間連結会計期間より事業の種類別セグメントの区分を変更しており、前年同期比較にあたっ

ては、前中間連結会計期間を変更後の区分により行っております。 

  

 
(注) １ 営業収益には、セグメント間の内部営業収益又は振替高を含めております。 

２ 仲介業務の概要は、次のとおりであります。 

  

 
３ 上記金額には、消費税等は含まれておりません。 

  

事業の種類別セグメントの名称 営業収益(百万円) 前年同期比(％)

仲介業務 24,239 ＋21.1

受託販売業務 1,691 △9.9

賃貸業務 1,253 ＋4.7

不動産販売業務 4,673 ＋81.0

その他の業務 749 ＋62.1

小計 32,608 ＋24.8

消去又は全社 △251 ―

合計 32,357 ＋24.4

区分

営業実績

件数 
(件)

前年同期比
(％)

取扱高
(百万円)

前年同期比
(％)

収益 
(百万円)

前年同期比
(％)

北海道地方 419 ＋7.2 8,900 ＋16.8 438 ＋11.2

東北地方 205 ＋15.8 3,817 ＋16.0 224 ＋30.0

関東地方 7,050 ＋7.6 333,311 ＋32.6 15,696 ＋23.6

中部地方 920 ＋6.0 26,242 ＋28.0 1,346 ＋25.4

近畿地方 4,999 ＋1.4 118,588 ＋12.5 5,686 ＋14.8

中国地方 420 ＋10.8 7,717 ＋23.4 371 ＋19.3

九州地方 219 ＋5.8 9,270 ＋132.7 269 ＋21.4

国内における仲介業務計 14,232 ＋5.4 507,848 ＋27.5 24,035 ＋21.2

海外における仲介業務 41 △22.6 3,957 △15.3 204 ＋12.8

合計 14,273 ＋5.3 511,805 ＋27.0 24,239 ＋21.1



３ 【対処すべき課題】 

当中間連結会計期間において、当社グループが対処すべき課題について重要な変更はありません。 

  

４ 【経営上の重要な契約等】 

当中間連結会計期間において、経営上の重要な契約等は行われておりません。 

  

５ 【研究開発活動】 

該当事項はありません。 

  

  



第３ 【設備の状況】 

１ 【主要な設備の状況】 

当中間連結会計期間において、主要な設備に重要な異動はありません。 

  

２ 【設備の新設、除却等の計画】 

前連結会計年度末に計画していた設備計画のうち、当中間連結会計期間に完了したものは、次のとおり

であります。 

  

 
(注) 上記金額には、消費税等は含まれておりません。 

  

  

会社名
事業の種類別 
セグメントの名称

設備の内容
投資金額
(百万円)

完了年月

提出会社 仲介業務
仲介業務用店舗の
新設・移転等

234 平成18年４月～９月



第４ 【提出会社の状況】 

１ 【株式等の状況】 

(1) 【株式の総数等】 

① 【株式の総数】 

  

 
  

② 【発行済株式】 

  

 
  

(2) 【新株予約権等の状況】 

該当事項はありません。 

  

(3) 【発行済株式総数、資本金等の状況】 

  

 
  

種類 発行可能株式総数(株)

普通株式 100,000,000

計 100,000,000

種類
中間会計期間末 
現在発行数(株) 
(平成18年９月30日)

提出日現在
発行数(株) 

(平成18年12月20日)

上場証券取引所名又
は登録証券業協会名

内容

普通株式 28,600,000 28,600,000
東京証券取引所
(市場第一部)

―

計 28,600,000 28,600,000 ― ―

年月日
発行済株式 
総数増減数 
(千株)

発行済株式
総数残高 
(千株)

資本金
増減額 
(百万円)

資本金
残高 
(百万円)

資本準備金 
増減額 
(百万円)

資本準備金
残高 
(百万円)

平成18年４月１日～ 
平成18年９月30日

― 28,600 ― 2,970 ― 3,543



(4) 【大株主の状況】 

平成18年９月30日現在 

 
(注) キャピタル・リサーチ・アンド・マネージメント・カンパニー、キャピタル・ガーディアン・トラスト・カン

パニー、キャピタル・インターナショナル・インク、キャピタル・インターナショナル・エス・エイから、平

成18年11月15日付で大量保有報告書にかかる変更報告書の提出があり、平成18年10月31日現在で以下の株式を

所有している旨の報告を受けておりますが、当社として当中間期末現在における実質所有株式数の確認ができ

ておりませんので、上記大株主の状況には含まれておりません。 

 
  

氏名又は名称 住所
所有株式数 
(株)

発行済株式 
総数に対する 
所有株式数 
の割合(％)

住友不動産株式会社 東京都新宿区西新宿二丁目４番１号 20,110,000 70.31

日本トラスティ・サービス信託銀
行株式会社(信託口)

東京都中央区晴海一丁目８番11号 1,120,150 3.92

ステート ストリート バンク 
アンド トラスト カンパニー 
(常任代理人 株式会社みずほコ
ーポレート銀行)

P.O.BOX 351 BOSTON MASSACHUSETTS 
02101 U.S.A. 
(東京都中央区日本橋兜町６番７号)

932,415 3.26

住友不動産販売従業員持株会 東京都新宿区西新宿二丁目４番１号 650,520 2.27

バンク オブ ニューヨーク ヨ
ーロッパ リミテッド ルクセン
ブルグ 131800 
(常任代理人 株式会社みずほコ
ーポレート銀行)

6D ROUTE DE TREVES L-2633 SENNINGERBERG
(東京都中央区日本橋兜町６番７号)

341,000 1.19

日本マスタートラスト信託銀行株
式会社(信託口)

東京都港区浜松町二丁目11番３号 293,510 1.03

株式会社三井住友銀行 東京都千代田区有楽町一丁目１番２号 287,000 1.00

ジェーピーエムシービー オムニ
バス ユーエス ペンション ト
リ ーテ ィー  ジ ャ スデ ック 
380052 
(常任代理人 株式会社みずほコ
ーポレート銀行)

270 PARK AVENUE, NEW YORK, NY 10017, 
U.S.A. 
(東京都中央区日本橋兜町６番７号)

241,410 0.84

ジェーピー モルガン チェース 
バンク 385067 
(常任代理人 株式会社みずほコ
ーポレート銀行)

WOOLGATE HOUSE, COLEMAN STREET 
LONDON EC2P 2HD, ENGLAND 
(東京都中央区日本橋兜町６番７号)

178,450 0.62

カセイス バンク ルクセンブル
グ クライアント アカウント 
(常任代理人 株式会社三菱東京
UFJ銀行)

39, ALLEE SCHEFFER L-2520 LUXEMBOURG,
LUXEMBOURG 
(東京都千代田区丸の内二丁目７番１号)

167,730 0.59

計 ― 24,322,185 85.04

氏名又は名称 所有株式数(株)
発行済株式総数に対する 
所有株式数の割合(％)

キャピタル・リサーチ・アンド・マネージメント・カン
パニー

855,000 2.99

キャピタル・ガーディアン・トラスト・カンパニー 506,110 1.77

キャピタル・インターナショナル・インク 23,100 0.08

キャピタル・インターナショナル・エス・エイ 3,700 0.01

計 1,387,910 4.85



(5) 【議決権の状況】 

① 【発行済株式】 

平成18年９月30日現在 

 
  

② 【自己株式等】 

平成18年９月30日現在 

 
  

２ 【株価の推移】 

【当該中間会計期間における月別最高・最低株価】 

  

 
(注) 最高・最低株価は、東京証券取引所市場第一部におけるものであります。 

  

３ 【役員の状況】 

前事業年度の有価証券報告書の提出日後、当半期報告書の提出日までにおいて、役員の異動はありませ

ん。 

  

  

区分 株式数(株) 議決権の数(個) 内容

無議決権株式 ― ― ―

議決権制限株式(自己株式等) ― ― ―

議決権制限株式(その他) ― ― ―

完全議決権株式(自己株式等)
(自己保有株式)
普通株式   130

― ―

完全議決権株式(その他)
普通株式

28,599,780
2,859,978 ―

単元未満株式
普通株式

90
― １単元(10株)未満の株式

発行済株式総数 28,600,000 ― ―

総株主の議決権 ― 2,859,978 ―

所有者の氏名 
又は名称

所有者の住所
自己名義
所有株式数 
(株)

他人名義
所有株式数 
(株)

所有株式数
の合計 
(株)

発行済株式総数
に対する所有 
株式数の割合(％)

(自己保有株式) 
住友不動産販売株式会社

東京都新宿区西新宿 
二丁目４番１号

130 ― 130 0.0

計 ― 130 ― 130 0.0

月別 平成18年４月 ５月 ６月 ７月 ８月 ９月

最高(円) 7,850 8,680 8,830 9,390 10,480 10,450

最低(円) 7,020 7,310 7,660 8,080 9,130 9,530



第５ 【経理の状況】 

１ 中間連結財務諸表及び中間財務諸表の作成方法について 

(1) 当社の中間連結財務諸表は、「中間連結財務諸表の用語、様式及び作成方法に関する規則」(平成11

年大蔵省令第24号。以下「中間連結財務諸表規則」という。)に基づいて作成しております。 

  なお、前中間連結会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)は、改正前の中間連結財務

諸表規則に基づき、当中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)は、改正後の中

間連結財務諸表規則に基づいて作成しております。 

  

(2) 当社の中間財務諸表は、「中間財務諸表等の用語、様式及び作成方法に関する規則」(昭和52年大蔵

省令第38号。以下「中間財務諸表等規則」という。)に基づいて作成しております。 

  なお、前中間会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)は、改正前の中間財務諸表等規

則に基づき、当中間会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)は、改正後の中間財務諸表

等規則に基づいて作成しております。 

  

２ 監査証明について 

当社は、証券取引法第193条の２の規定に基づき、前中間連結会計期間(平成17年４月１日から平成17年

９月30日まで)及び前中間会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)並びに当中間連結会計

期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)及び当中間会計期間(平成18年４月１日から平成18年

９月30日まで)の中間連結財務諸表及び中間財務諸表について、あずさ監査法人により中間監査を受けて

おります。 

  



１ 【中間連結財務諸表等】 

(1) 【中間連結財務諸表】 

① 【中間連結貸借対照表】 

  

 
  

前中間連結会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間連結会計期間末

(平成18年９月30日)

前連結会計年度の 
要約連結貸借対照表 
(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(資産の部)

Ⅰ 流動資産

 １ 現金及び預金 8,373 8,570 21,065

 ２ 営業未収入金 403 365 814

 ３ 営業貸付金 11,675 ― 11,582

 ４ 有価証券 2 2 2

 ５ たな卸資産 3,729 6,966 4,835

 ６ 繰延税金資産 1,959 1,825 2,765

 ７ その他 1,403 1,015 1,093

 ８ 貸倒引当金 △1,059 △9 △2,139

   流動資産合計 26,488 28.8 18,737 20.3 40,021 38.0

Ⅱ 固定資産

 １ 有形固定資産

  (1) 建物及び構築物 ※１ 11,403 11,086 11,245

  (2) 土地 45,517 45,475 45,517

  (3) その他 ※１ 253 57,174 265 56,828 262 57,025

 ２ 無形固定資産 1,105 869 998

 ３ 投資その他の資産

  (1) 差入保証金・敷金 4,692 4,777 4,742

  (2) 破産債権・更生債権 
    その他これらに準ず 
    る債権

― 11,681 ―

  (3) 繰延税金資産 1,509 3,571 1,552

  (4) その他 1,119 830 1,204

  (5) 貸倒引当金 △162 7,159 △5,112 15,748 △162 7,337

   固定資産合計 65,438 71.2 73,446 79.7 65,361 62.0

   資産合計 91,927 100 92,184 100 105,382 100 



  

 
  

前中間連結会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間連結会計期間末

(平成18年９月30日)

前連結会計年度の 
要約連結貸借対照表 
(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(負債の部)

Ⅰ 流動負債

 １ 営業未払金 191 208 287

 ２ 短期借入金 28,375 20,950 22,150

 ３ 未払法人税等 1,969 3,784 4,780

 ４ 賞与引当金 1,881 2,162 1,934

 ５ 預り金 8,142 7,642 18,229

 ６ その他 1,817 2,561 2,796

   流動負債合計 42,377 46.1 37,309 40.5 50,179 47.6

Ⅱ 固定負債

 １ 長期借入金 4,825 1,375 4,050

 ２ 退職給付引当金 2,297 2,487 2,382

 ３ 役員退職慰労引当金 221 257 236

 ４ その他 1,847 1,907 1,953

   固定負債合計 9,191 10.0 6,028 6.5 8,622 8.2

   負債合計 51,569 56.1 43,337 47.0 58,802 55.8

(少数株主持分) ― ― ― ― ― ―

(資本の部)

Ⅰ 資本金 2,970 3.2 ― ― 2,970 2.8

Ⅱ 資本剰余金 3,543 3.9 ― ― 3,543 3.4

Ⅲ 利益剰余金 37,536 40.8 ― ― 42,411 40.3

Ⅳ その他有価証券 
  評価差額金

△63 △0.1 ― ― △68 △0.1

Ⅴ 為替換算調整勘定 △3,627 △3.9 ― ― △2,274 △2.2

Ⅵ 自己株式 ― ― ― ― △0 △0.0

   資本合計 40,357 43.9 ― ― 46,580 44.2

   負債、少数株主持分 
   及び資本合計

91,927 100 ― ― 105,382 100 



 
  

前中間連結会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間連結会計期間末

(平成18年９月30日)

前連結会計年度の 
要約連結貸借対照表 
(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(純資産の部)

Ⅰ 株主資本

 １ 資本金 ― 2,970 ―

 ２ 資本剰余金 ― 3,543 ―

 ３ 利益剰余金 ― 45,250 ―

 ４ 自己株式 ― △0 ―

   株主資本合計 ― ― 51,762 56.2 ― ―

Ⅱ 評価・換算差額等

 １ その他有価証券 
   評価差額金

― △61 ―

 ２ 繰延ヘッジ損益 ― △12 ―

 ３ 為替換算調整勘定 ― △2,841 ―

   評価・換算差額等 
   合計

― ― △2,915 △3.2 ― ―

   純資産合計 ― ― 48,846 53.0 ― ―

   負債純資産合計 ― ― 92,184 100 ― ―



② 【中間連結損益計算書】 

  

 
  

前中間連結会計期間

(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間

(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度の
要約連結損益計算書

(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
百分比
(％)

金額(百万円)
百分比
(％)

金額(百万円)
百分比
(％)

Ⅰ 営業収益 26,002 100 32,357 100 59,049 100 

Ⅱ 営業原価 18,536 71.3 21,135 65.3 39,246 66.5

   売上総利益 7,466 28.7 11,221 34.7 19,803 33.5

Ⅲ 販売費及び
  一般管理費

 １ 従業員給料手当 492 506 1,030

 ２ 賞与引当金繰入額 63 63 52

 ３ 退職給付費用 10 7 21

 ４ 役員退職慰労
   引当金繰入額

14 20 29

 ５ 賃借料 241 237 484

 ６ 支払手数料 ― 229 ―

 ７ 貸倒引当金繰入額 28 ― 1,114

 ８ その他 1,060 1,910 7.3 967 2,033 6.3 2,225 4,957 8.4

   営業利益 5,555 21.4 9,187 28.4 14,845 25.1

Ⅳ 営業外収益

 １ 受取利息 3 5 8

 ２ 投資有価証券売却益 31 ― ―

 ３ 為替差益 189 342 483

 ４ その他 17 242 0.9 12 360 1.1 66 558 1.0

Ⅴ 営業外費用

 １ 支払利息 104 111 196

 ２ その他 11 116 0.4 19 130 0.4 37 233 0.4

   経常利益 5,681 21.9 9,417 29.1 15,170 25.7

Ⅵ 特別損失

 １ 固定資産除却損 9 9 18

 ２ 貸倒引当金繰入額 ― 9 0.1 2,820 2,829 8.7 ― 18 0.0

   税金等調整前
   中間(当期)純利益

5,672 21.8 6,587 20.4 15,152 25.7

   法人税、住民税
   及び事業税

1,951 3,783 6,653

   法人税等調整額
   (△減算)

309 2,260 8.7 △1,087 2,695 8.4 △503 6,150 10.5

   中間(当期)純利益 3,411 13.1 3,892 12.0 9,001 15.2



③ 【中間連結剰余金計算書】 

  

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

区分
注記 
番号

金額(百万円) 金額(百万円)

(資本剰余金の部)

Ⅰ 資本剰余金期首残高 3,543 3,543

Ⅱ 資本剰余金中間期末(期末) 
  残高

3,543 3,543

(利益剰余金の部)

Ⅰ 利益剰余金期首残高 35,081 35,081

Ⅱ 利益剰余金増加高

 １ 中間(当期)純利益 3,411 3,411 9,001 9,001

Ⅲ 利益剰余金減少高

 １ 配当金 915 1,630

 ２ 役員賞与 42 957 42 1,672

Ⅳ 利益剰余金中間期末(期末) 
  残高

37,536 42,411



④ 【中間連結株主資本等変動計算書】 

当中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 

  

 
  

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

平成18年３月31日残高(百万円) 2,970 3,543 42,411 △0 48,923

中間連結会計期間中の変動額

 剰余金の配当 △1,000 △1,000

 利益処分による役員賞与 △52 △52

 中間純利益 3,892 3,892

 株主資本以外の項目の中間 
 連結会計期間中の変動額(純額)

中間連結会計期間中の変動額合計 
(百万円)

― ― 2,839 ― 2,839

平成18年９月30日残高(百万円) 2,970 3,543 45,250 △0 51,762

評価・換算差額等

純資産合計
その他有価証券 
評価差額金

繰延ヘッジ損益 為替換算調整勘定
評価・換算差額 
等合計

平成18年３月31日残高(百万円) △68 ― △2,274 △2,342 46,580

中間連結会計期間中の変動額

 剰余金の配当 △1,000

 利益処分による役員賞与 △52

 中間純利益 3,892

 株主資本以外の項目の中間 
 連結会計期間中の変動額(純額)

7 △12 △567 △572 △572

中間連結会計期間中の変動額合計 
(百万円)

7 △12 △567 △572 2,266

平成18年９月30日残高(百万円) △61 △12 △2,841 △2,915 48,846



⑤ 【中間連結キャッシュ・フロー計算書】 

  

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

区分
注記 
番号

金額(百万円) 金額(百万円) 金額(百万円)

Ⅰ 営業活動による 
  キャッシュ・フロー

 １ 税金等調整前 
   中間(当期)純利益

5,672 6,587 15,152

 ２ 減価償却費 468 471 953

 ３ 貸倒引当金の増加額 33 2,820 1,113

 ４ 賞与引当金の増加額 92 228 145

 ５ 退職給付引当金の増加額 59 105 144

 ６ 役員退職慰労引当金の 
   増加額(又は減少額)

△13 20 1

 ７ 受取利息及び受取配当金 △9 △10 △18

 ８ 為替差益 △189 △342 △483

 ９ 支払利息 104 111 196

 10 固定資産除却損 9 9 18

 11 投資有価証券売却益 △31 ― △31

 12 売上債権の減少額 
   (又は増加額)

128 447 △274

 13 たな卸資産の減少額 
   (又は増加額)

27 △2,130 △1,078

 14 営業貸付金の減少額 
   (又は増加額)

△42 11,537 50

 15 仕入債務の増加額 
   (又は減少額)

△27 △77 63

 16 役員賞与の支払額 △42 △52 △42

 17 預り金の減少額 △13,541 △10,587 △3,453

 18 破産債権・更生債権 
   その他これらに準ずる 
   債権の増加額

― △11,564 ―

 19 その他営業活動による 
   キャッシュ・フロー

△632 0 264

    小計 △7,933 △2,425 12,719

 20 利息及び配当金の受取額 5 8 14

 21 利息の支払額 △128 △116 △234

 22 法人税等の支払額 △5,714 △4,768 △7,703

   営業活動による 
   キャッシュ・フロー

△13,771 △7,302 4,796



 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

区分
注記 
番号

金額(百万円) 金額(百万円) 金額(百万円)

Ⅱ 投資活動による 
  キャッシュ・フロー

 １ 有形固定資産の取得に 
   よる支出

△109 △277 △210

 ２ 無形固定資産の取得に 
   よる支出

△231 △78 △236

 ３ 投資有価証券の取得に 
   よる支出

― ― △100

 ４ 投資有価証券の売却・ 
   償還による収入

20 273 404

 ５ その他投資活動による 
   キャッシュ・フロー

△55 △23 4

   投資活動による 
   キャッシュ・フロー

△376 △106 △138

Ⅲ 財務活動による 
  キャッシュ・フロー

 １ 短期借入金の純増加額 5,500 ― 4,500

 ２ 長期借入れによる収入 2,000 ― 2,000

 ３ 長期借入金の返済に 
   よる支出

△10,000 △3,875 △16,000

 ４ 自己株式の取得による 
   支出

― ― △0

 ５ 配当金の支払額 △914 △1,000 △1,629

   財務活動による 
   キャッシュ・フロー

△3,414 △4,875 △11,130

Ⅳ 現金及び現金同等物に係る 
  換算差額

705 △210 2,309

Ⅴ 現金及び現金同等物の減少額 △16,856 △12,494 △4,163

Ⅵ 現金及び現金同等物の 
  期首残高

25,232 21,068 25,232

Ⅶ 現金及び現金同等物の 
  中間期末(期末)残高

8,376 8,573 21,068



中間連結財務諸表作成のための基本となる重要な事項 

  

 
  

項目
前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１ 連結の範囲に関す

る事項

子会社は全て連結されて

おります。

当該連結子会社は、パル

ハウジング株式会社、株式

会社パソシア、ウエル横浜

株式会社、ステップ・ロー

ン・パートナーズ株式会

社、ステップ・インベスト

メント・マネジャーズ株式

会社、米国住友不動産販売

インク、住友不動産販売

N.Y.インク、S.R.E.S.-ZGP

インクの８社です。

同左 同左

２ 持分法の適用に関

する事項

(1) 持分法を適用した関係

会社はありません。

(1)    同左 (1)    同左

(2) 持分法を適用しない関

連会社は六本木ファース

トビル株式会社１社で

す。六本木ファーストビ

ル株式会社については、

持分法の適用による中間

連結純損益及び連結利益

剰余金等に及ぼす影響が

軽微であり、かつ重要性

がないため、持分法の適

用から除外しておりま

す。

(2)    同左 (2) 持分法を適用しない関

連会社は六本木ファース

トビル株式会社１社で

す。六本木ファーストビ

ル株式会社については、

持分法の適用による連結

純損益及び利益剰余金等

に及ぼす影響が軽微であ

り、かつ重要性がないた

め、持分法の適用から除

外しております。

３ 連結子会社の(中

間)決算日等に関

する事項

在外連結子会社の中間決

算日は６月30日です。中間

連結財務諸表の作成にあた

っては、同日現在の中間財

務諸表を使用し、中間連結

決算日との間に生じた重要

な取引については、連結上

必要な調整が行われており

ます。なお、他の連結子会

社の中間決算日は、中間連

結決算日と合致しておりま

す。

同左 在外連結子会社の決算日

は12月31日です。連結財務

諸表の作成にあたっては、

同日現在の財務諸表を使用

し、連結決算日との間に生

じた重要な取引について

は、連結上必要な調整が行

われております。なお、他

の連結子会社の決算日は、

連結決算日と合致しており

ます。



 
  

項目
前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

４ 会計処理基準に関

する事項

(1) 重要な資産の評価基準

及び評価方法

① 有価証券

ａ 満期保有目的の債

券

償却原価法(定額

法)によっておりま

す。

ｂ その他有価証券

・時価のあるもの

中間連結決算日

の市場価格等に基

づく時価法(評価

差額は、全部資本

直入法により処理

し、売却原価は、

移動平均法により

算定しておりま

す。)によってお

ります。

・時価のないもの

移動平均法によ

る原価法によって

おります。

なお、投資事業

有限責任組合に類

する組合への出資

(証券取引法第２

条第２項により有

価証券とみなされ

るもの)について

は、組合契約に規

定される決算報告

日に応じて入手可

能な最近の決算書

を基礎とし、持分

相当額を純額で取

り込む方法によっ

ております。

(1) 重要な資産の評価基準

及び評価方法

① 有価証券

ａ 満期保有目的の債

券

同左

ｂ その他有価証券

・時価のあるもの

中間連結決算日

の市場価格等に基

づく時価法(評価

差額は、全部純資

産直入法により処

理し、売却原価

は、移動平均法に

より算定しており

ます。)によって

おります。

・時価のないもの

移動平均法によ

る原価法によって

おります。

(1) 重要な資産の評価基準

及び評価方法

① 有価証券

ａ 満期保有目的の債

券

同左

ｂ その他有価証券

・時価のあるもの

連結決算期末日

の市場価格等に基

づく時価法(評価

差額は、全部資本

直入法により処理

し、売却原価は、

移動平均法により

算定しておりま

す。)によってお

ります。

・時価のないもの

移動平均法によ

る原価法によって

おります。

なお、投資事業

有限責任組合に類

する組合への出資

(証券取引法第２

条第２項により有

価証券とみなされ

るもの)について

は、組合契約に規

定される決算報告

日に応じて入手可

能な最近の決算書

を基礎とし、持分

相当額を純額で取

り込む方法によっ

ております。

② デリバティブ

時価法によっており

ます。

② デリバティブ

同左

② デリバティブ

同左

③ たな卸資産

ａ 販売用不動産

個別法に基づく原

価法によっておりま

す。

③ たな卸資産

ａ 販売用不動産

同左

③ たな卸資産

ａ 販売用不動産

同左

ｂ 未成業務支出金

個別法に基づく原

価法によっておりま

す。

ｂ 未成業務支出金

同左

ｂ 未成業務支出金

同左



  

 
  

項目
前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

(2) 重要な減価償却資産の

減価償却の方法

① 有形固定資産

建物(その付属設備

は除く。)は定額法、

その他は定率法によっ

ております。ただし、

中間財務諸表作成基準

注解２により、事業年

度に係る減価償却費の

額を期間按分する方法

によっております。

なお、在外連結子会

社については、すべて

の有形固定資産に定額

法を採用しておりま

す。

また、主な耐用年数

及び残存価額は、法人

税法の規定と同一の方

法に基づいておりま

す。

(2) 重要な減価償却資産の

減価償却の方法

① 有形固定資産

同左

(2) 重要な減価償却資産の

減価償却の方法

① 有形固定資産

建物(その付属設備

は除く。)は定額法、

その他は定率法によっ

ております。ただし、

在外連結子会社につい

ては、すべての有形固

定資産に定額法を採用

しております。

なお、主な耐用年数

及び残存価額は、法人

税法の規定と同一の方

法に基づいておりま

す。

② 無形固定資産

ソフトウェア(自社

利用分)について、社

内における見込利用可

能期間(５年)による定

額法によっておりま

す。

② 無形固定資産

同左

② 無形固定資産

同左

③ 投資その他の資産

長期前払費用につい

ては、均等償却によっ

ております。

なお、償却期間は、

法人税法の規定と同一

の方法に基づいており

ます。

③ 投資その他の資産

同左

③ 投資その他の資産

同左

(3) 重要な引当金の計上基

準

① 貸倒引当金

営業未収入金、営業

貸付金等の回収事故に

対処して、一般債権に

ついては原則として貸

倒実績率により、貸倒

懸念債権等特定の債権

については個別に回収

可能性を勘案し、回収

不能見込額を計上して

おります。

(3) 重要な引当金の計上基

準

① 貸倒引当金

営業未収入金等の回

収事故に対処して、一

般債権については原則

として貸倒実績率によ

り、破産更生債権等特

定の債権については個

別に回収可能性を勘案

し、回収不能見込額を

計上しております。

(3) 重要な引当金の計上基

準

① 貸倒引当金

営業未収入金、営業

貸付金等の回収事故に

対処して、一般債権に

ついては原則として貸

倒実績率により、貸倒

懸念債権等特定の債権

については個別に回収

可能性を勘案し、回収

不能見込額を計上して

おります。

② 賞与引当金

従業員に対する賞与

の支給に対処して、将

来の支給見込額のうち

当中間連結会計期間の

負担額を計上しており

ます。

② 賞与引当金

同左

② 賞与引当金

従業員に対する賞与

の支給に対処して、将

来の支給見込額のうち

当連結会計年度の負担

額を計上しておりま

す。



  

 
  

項目
前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

③ 退職給付引当金

中間連結財務諸表提

出会社は、従業員の退

職給付に備えるため、

当連結会計年度末にお

ける退職給付債務の見

込額に基づき、当中間

連結会計期間末におい

て発生していると認め

られる額を計上してお

ります。

なお、数理計算上の

差異は、その発生年度

の翌連結会計年度に一

括費用処理する方法に

よっております。

③ 退職給付引当金

同左

③ 退職給付引当金

連結財務諸表提出会

社は、従業員の退職給

付に備えるため、当連

結会計年度末における

退職給付債務の見込額

に基づき計上しており

ます。

なお、数理計算上の

差異は、その発生年度

の翌連結会計年度に一

括費用処理する方法に

よっております。

④ 役員退職慰労引当金

中間連結財務諸表提

出会社は、役員の退任

に伴う退職慰労金の支

払いに対処して、内規

に基づく中間期末要支

払額を計上しておりま

す。

④ 役員退職慰労引当金

同左

④ 役員退職慰労引当金

連結財務諸表提出会

社は、役員の退任に伴

う退職慰労金の支払い

に対処して、内規に基

づく期末要支払額を計

上しております。

(4) 重要なリース取引の処

理方法

リース物件の所有権が

借主に移転すると認めら

れるもの以外のファイナ

ンス・リース取引につい

ては、通常の賃貸借取引

に係る方法に準じた会計

処理によっております。

(4) 重要なリース取引の処

理方法

同左

(4) 重要なリース取引の処

理方法

同左

(5) 重要なヘッジ会計の方

法

① ヘッジ会計の方法

原則として、繰延ヘ

ッジ処理によっており

ます。ただし、金利ス

ワップ取引について

は、特例処理の要件を

満たしているため、す

べて特例処理によって

おります。

(5) 重要なヘッジ会計の方

法

① ヘッジ会計の方法

同左

(5) 重要なヘッジ会計の方

法

① ヘッジ会計の方法

同左

② ヘッジ手段とヘッジ

対象

当中間連結会計期間

にヘッジ会計を適用し

たヘッジ手段とヘッジ

対象は以下のとおりで

あります。

ａ ヘッジ手段……

金利スワップ

ヘッジ対象……

借入金

ｂ ヘッジ手段……

為替予約及び

通貨スワップ

ヘッジ対象……

外貨建予定取引

② ヘッジ手段とヘッジ

対象

同左

② ヘッジ手段とヘッジ

対象

当連結会計年度にヘ

ッジ会計を適用したヘ

ッジ手段とヘッジ対象

は以下のとおりであり

ます。

ａ ヘッジ手段……

金利スワップ

ヘッジ対象……

借入金

ｂ ヘッジ手段……

為替予約及び

通貨スワップ

ヘッジ対象……

外貨建予定取引



  

 
  

項目
前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

③ ヘッジ方針

「市場リスク管理規

程」及び「リスク別管

理要領」等の内部規程

に基づき、金利変動リ

スク及び為替相場変動

リスクをヘッジするこ

ととしております。

③ ヘッジ方針

同左

③ ヘッジ方針

同左

④ ヘッジ有効性の評価

方法

金利スワップは特例

処理の要件を満たして

いるため、有効性の判

定は省略しておりま

す。また、為替予約及

び通貨スワップについ

ては、ヘッジ対象の予

定取引に関する条件が

同一であるため、有効

性の判定は省略してお

ります。

④ ヘッジ有効性の評価

方法

同左

④ ヘッジ有効性の評価

方法

同左

(6) 消費税等の会計処理に

ついて

消費税及び地方消費税

の会計処理は税抜処理に

よっており、資産に係る

控除対象外消費税及び地

方消費税は長期前払費用

に計上し、５年間で均等

償却を行っております。

(6) 消費税等の会計処理に

ついて

同左

(6) 消費税等の会計処理に

ついて

同左

５ 中間連結キャッシ

ュ・フロー計算書

( 連結キャッシ

ュ・フロー計算

書)における資金

の範囲

手許現金、要求払預金及

び容易に換金可能であり、

かつ、価値の変動について

僅少なリスクしか負わない

取得日から３ヶ月以内に満

期日又は償還日が到来する

短期的な投資を資金の範囲

としております。

同左 同左



会計処理の変更 

  

 
  

表示方法の変更 

  

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

(固定資産の減損に係る会計基準)

 当中間連結会計期間より、固定資

産の減損に係る会計基準(「固定資産

の減損に係る会計基準の設定に関す

る意見書」(企業会計審議会 平成14

年８月９日))及び「固定資産の減損

に係る会計基準の適用指針」(企業会

計基準適用指針第６号 平成15年10

月31日)を適用しております。これに

よる損益に与える影響はありませ

ん。

(貸借対照表の純資産の部の表示に

関する会計基準)

 当中間連結会計期間より、「貸借

対照表の純資産の部の表示に関する

会計基準」(企業会計基準第５号 平

成17年12月９日)及び「貸借対照表の

純資産の部の表示に関する会計基準

等の適用指針」(企業会計基準適用指

針第８号 平成17年12月９日)を適用

しております。 

 これまでの資本の部の合計に相当

する金額は、48,859百万円でありま

す。 

 なお、当中間連結会計期間におけ

る中間連結貸借対照表の純資産の部

については、中間連結財務諸表規則

の改正に伴い、改正後の中間連結財

務諸表規則により作成しておりま

す。

(固定資産の減損に係る会計基準)

 当連結会計年度より、固定資産の

減損に係る会計基準(「固定資産の減

損に係る会計基準の設定に関する意

見書」(企業会計審議会 平成14年８

月９日))及び「固定資産の減損に係

る会計基準の適用指針」(企業会計基

準適用指針第６号 平成15年10月31

日)を適用しております。これによる

損益に与える影響はありません。

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

(中間連結貸借対照表関係)

 前中間連結会計期間において投資その他の資産「その

他」に含めて表示しておりました「差入保証金・敷金」

(前中間連結会計期間4,620百万円)は、資産総額の百分

の五を超えることとなったため、当中間連結会計期間よ

り区分掲記しております。

(中間連結キャッシュ・フロー計算書関係)

 前中間連結会計期間において「その他投資活動による

キャッシュ・フロー」に含めて表示しておりました投資

活動によるキャッシュ・フロー「無形固定資産の取得に

よる支出」(前中間連結会計期間△19百万円)は、当中間

連結会計期間においては金額の重要性が増したため、区

分掲記しております。

(中間連結貸借対照表関係)

１ 前中間連結会計期間において区分掲記しておりまし

た「営業貸付金」(当中間連結会計期間45百万円)は、

資産総額の百分の五以下となったため、当中間連結会

計期間より流動資産「その他」に含めて表示しており

ます。

２ 前中間連結会計期間において投資その他の資産「そ

の他」に含めて表示しておりました「破産債権・更生

債権その他これらに準ずる債権」(前中間連結会計期

間117百万円)は、資産総額の百分の五を超えることと

なったため、当中間連結会計期間より区分掲記してお

ります。

(中間連結損益計算書関係)

 前中間連結会計期間において販売費及び一般管理費

「その他」に含めて表示しておりました「支払手数料」

(前中間連結会計期間157百万円)は、販売費及び一般管

理費の総額の百分の十を超えることとなったため、当中

間連結会計期間より区分掲記しております。



注記事項 

(中間連結貸借対照表関係) 

  

 
  

(中間連結損益計算書関係) 

  

 
  

前中間連結会計期間末 
(平成17年９月30日)

当中間連結会計期間末
(平成18年９月30日)

前連結会計年度末 
(平成18年３月31日)

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、9,720百万円であります。

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、10,217百万円であります。

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、9,981百万円であります。

〇偶発債務

中間連結会計期間末日現在の保証

債務の内容及び金額は次のとおり

であります。

〇偶発債務

中間連結会計期間末日現在の保証

債務の内容及び金額は次のとおり

であります。

〇偶発債務

連結会計年度末日現在の保証債務

の内容及び金額は次のとおりであ

ります。

 

被保証者
保証金額 
(百万円)

ローン利用者 24

一般顧客 2

計 26

(注)１ ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

  ２ 一般顧客に対する保証は、

仲介取引における買主が売

主に支払う契約手付金等に

対するものであります。

 

被保証者
保証金額
(百万円)

ローン利用者 14

一般顧客 8

計 22

(注)１ ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

  ２ 一般顧客に対する保証は、

仲介取引における買主が売

主に支払う契約手付金等に

対するものであります。

 

被保証者
保証金額 
(百万円)

ローン利用者 24

計 24

(注) ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

○ 当社グループの営業収益のうち

受託販売収益は、事業の特質とし

て上半期に比べ下半期に新築物件

の竣工が多いため、受託販売収益

の上半期と下半期との間には著し

い季節的変動があります。

○ 当社グループの営業収益のうち

受託販売収益は、事業の特質とし

て上半期に比べ下半期に新築物件

の竣工が多いため、受託販売収益

の上半期と下半期との間には著し

い季節的変動があります。

―――――



(中間連結株主資本等変動計算書関係) 

当中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 

１ 発行済株式に関する事項 

   
  

２ 自己株式に関する事項 

   
  
３ 配当に関する事項 

(1) 配当金支払額 

 
  

(2) 基準日が当中間連結会計期間に属する配当のうち、配当の効力発生日が当中間連結会計期間末後と

なるもの 

 
  

(中間連結キャッシュ・フロー計算書関係) 

  

 

株式の種類 前連結会計年度末 増加 減少 当中間連結会計期間末

普通株式(株) 28,600,000 ― ― 28,600,000

株式の種類 前連結会計年度末 増加 減少 当中間連結会計期間末

普通株式(株) 130 ― ― 130

決議 株式の種類
配当金の総額
(百万円)

１株当たり配当額
(円)

基準日 効力発生日

平成18年６月28日 
定時株主総会

普通株式 1,000 35.00 平成18年３月31日 平成18年６月29日

決議 株式の種類
配当金の総額 
(百万円)

配当の原資
１株当たり
配当額(円)

基準日 効力発生日

平成18年11月９日 
取締役会

普通株式 1,143 利益剰余金 40.00 平成18年９月30日 平成18年12月７日

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

現金及び現金同等物の中間期末残

高と中間連結貸借対照表に掲記され

ている科目の金額との関係

現金及び預金 8,373百万円

有価証券(MMF) 2百万円

現金及び現金同等物 8,376百万円

現金及び現金同等物の中間期末残

高と中間連結貸借対照表に掲記され

ている科目の金額との関係

現金及び預金 8,570百万円

有価証券(MMF) 2百万円

現金及び現金同等物 8,573百万円

現金及び現金同等物の期末残高と

連結貸借対照表に掲記されている科

目の金額との関係

現金及び預金 21,065百万円

有価証券(MMF) 2百万円

現金及び現金同等物 21,068百万円

 



(リース取引関係) 

  

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び中間期末残高相当額

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び中間期末残高相当額

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び期末残高相当額

 

取得価額 
相当額 
(百万円)

減価償却 
累計額 
相当額 
(百万円)

中間 
期末残高
相当額 
(百万円)

その他 
(工具、 
器具及び 
備品)

281 112 168

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 10 50

合計 343 123 219

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の中間期末残高

等に占める未経過リース料中

間期末残高の割合が低いた

め、支払利子込み法により算

定しております。

 

取得価額
相当額 
(百万円)

減価償却
累計額 
相当額 
(百万円)

中間
期末残高
相当額 
(百万円)

その他 
(工具、 
器具及び 
備品)

242 117 125

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 26 35

合計 304 143 161

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の中間期末残高

等に占める未経過リース料中

間期末残高の割合が低いた

め、支払利子込み法により算

定しております。

 

取得価額
相当額 
(百万円)

減価償却 
累計額 
相当額 
(百万円)

期末残高
相当額 
(百万円)

その他
(工具、 
器具及び 
備品)

231 87 144

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 18 43

合計 293 105 188

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の期末残高等に

占める未経過リース料期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

② 未経過リース料中間期末残

高相当額

１年以内 76百万円

１年超 142百万円

合計 219百万円

② 未経過リース料中間期末残

高相当額

１年以内 75百万円

１年超 86百万円

合計 161百万円

② 未経過リース料期末残高相

当額

１年以内 72百万円

１年超 115百万円

合計 188百万円

なお、未経過リース料中間

期末残高相当額は、有形固定

資産の中間期末残高等に占め

る未経過リース料中間期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

なお、未経過リース料中間

期末残高相当額は、有形固定

資産の中間期末残高等に占め

る未経過リース料中間期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

なお、未経過リース料期末

残高相当額は、有形固定資産

の期末残高等に占める未経過

リース料期末残高の割合が低

いため、支払利子込み法によ

り算定しております。

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

支払リース料 43百万円

減価償却費 
相当額

43百万円

支払リース料 37百万円

減価償却費
相当額

37百万円

支払リース料 86百万円

減価償却費 
相当額

86百万円

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。



  

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

 

２ オペレーティング・リース取引

(1) 借手側

未経過リース料

１年以内 45百万円

１年超 43百万円

合計 88百万円
 

２ オペレーティング・リース取引

(1) 借手側

未経過リース料

１年以内 45百万円

１年超 ―百万円

合計 45百万円

２ オペレーティング・リース取引

(1) 借手側

未経過リース料

１年以内 48百万円

１年超 22百万円

合計 70百万円

 

(2) 貸手側

未経過リース料

１年以内 76百万円

１年超 450百万円

合計 527百万円
 

(2) 貸手側

未経過リース料

１年以内 43百万円

１年超 232百万円

合計 275百万円

(2) 貸手側

未経過リース料

１年以内 43百万円

１年超 253百万円

合計 297百万円



(有価証券関係) 

(前中間連結会計期間末) 

１ 時価のある有価証券 

  

 
  

２ 時価評価されていない主な有価証券(時価のある有価証券のうち満期保有目的の債券を除く) 

  

 
  

区分
前中間連結会計期間末
(平成17年９月30日)

(1) 満期保有目的の債券
中間連結貸借対照表
計上額(百万円)

時価(百万円) 差額(百万円)

① 国債・地方債等 1,149 1,146 △3

合計 1,149 1,146 △3

(2) その他有価証券 取得原価(百万円)
中間連結貸借対照表
計上額(百万円)

差額(百万円)

① 株式 505 398 △107

合計 505 398 △107

内容
前中間連結会計期間末
(平成17年９月30日)

(1) その他有価証券
中間連結貸借対照表計上額

(百万円)

① 非上場株式 246

② 投資事業有限責任組合に類する組合への出資 273

合計 519



(当中間連結会計期間末) 

１ 時価のある有価証券 

  

 
  

２ 時価評価されていない主な有価証券(時価のある有価証券のうち満期保有目的の債券を除く) 

  

 
  

区分
当中間連結会計期間末
(平成18年９月30日)

(1) 満期保有目的の債券
中間連結貸借対照表
計上額(百万円)

時価(百万円) 差額(百万円)

① 国債・地方債等 1,191 1,184 △7

合計 1,191 1,184 △7

(2) その他有価証券 取得原価(百万円)
中間連結貸借対照表
計上額(百万円)

差額(百万円)

① 株式 606 503 △103

合計 606 503 △103

内容
当中間連結会計期間末
(平成18年９月30日)

(1) その他有価証券
中間連結貸借対照表計上額

(百万円)

① 非上場株式 246

合計 246



(前連結会計年度末) 

１ 時価のある有価証券 

  

 
  

２ 時価評価されていない主な有価証券(時価のある有価証券のうち満期保有目的の債券を除く) 

  

 
  

区分
前連結会計年度末
(平成18年３月31日)

(1) 満期保有目的の債券
連結貸借対照表計上額

(百万円)
時価(百万円) 差額(百万円)

① 国債・地方債等 1,170 1,154 △15

合計 1,170 1,154 △15

(2) その他有価証券 取得原価(百万円)
連結貸借対照表計上額

(百万円)
差額(百万円)

① 株式 606 490 △115

合計 606 490 △115

内容
前連結会計年度末
(平成18年３月31日)

(1) その他有価証券
連結貸借対照表計上額

(百万円)

① 非上場株式 246

② 投資事業有限責任組合に類する組合への出資 273

合計 519



(デリバティブ取引関係) 

(前中間連結会計期間末) 

当社グループのデリバティブ取引には、ヘッジ会計を適用しているため、該当事項はありません。 

  

(当中間連結会計期間末) 

当社グループのデリバティブ取引には、ヘッジ会計を適用しているため、該当事項はありません。 

  

(前連結会計年度末) 

当社グループのデリバティブ取引には、ヘッジ会計を適用しているため、該当事項はありません。 

  

  



(セグメント情報) 

【事業の種類別セグメント情報】 

前中間連結会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで) 

  

 
(注) １ 事業区分の方法 

当社グループの事業内容を勘案して区分しております。 

２ 各事業区分の主な内容は次のとおりです。 

仲介    ：不動産の仲介 

受託販売  ：不動産の受託販売 

賃貸    ：不動産の賃貸 

不動産販売 ：不動産の売買 

ローン   ：住宅ローンに係る事務代行、不動産取引に係るローン等 

その他   ：不動産ファンド関連等 

３ 営業費用のうち消去又は全社の項目に含めた配賦不能営業費用の金額は1,565百万円であり、主として中間

連結財務諸表提出会社の管理部門に係る費用です。 

４ 前中間連結会計期間において「その他」に含めておりました「不動産販売」は、当該セグメントの営業収益

が全セグメントの10％以上となったため、前連結会計年度より区分表示することに変更しております。な

お、前中間連結会計期間のセグメント情報を、当中間連結会計期間と同様の事業区分とした場合、次のとお

りであります。 

  

       前中間連結会計期間(平成16年４月１日から平成16年９月30日まで) 

  

 
  

  

仲介 

(百万円)

受託販売 

(百万円)

賃貸 

(百万円)

不動産販売

(百万円)

ローン 

(百万円)

その他 

(百万円)

計 

(百万円)

消去 

又は全社 

(百万円)

連結 

(百万円)

営業収益

(1) 外部顧客に

対する営業

収益

19,983 1,873 1,102 2,582 370 89 26,002 ― 26,002

(2) セグメント

間の内部営

業収益又は

振替高

30 3 95 ― ― 2 132 (132) ―

計 20,014 1,877 1,197 2,582 370 91 26,134 (132) 26,002

営業費用 13,999 1,787 617 2,362 197 52 19,017 1,429 20,446

営業利益 6,014 89 580 220 173 39 7,117 (1,561) 5,555

仲介 

(百万円)

受託販売 

(百万円)

賃貸 

(百万円)

不動産販売

(百万円)

ローン 

(百万円)

その他 

(百万円)

計 

(百万円)

消去 

又は全社 

(百万円)

連結 

(百万円)

営業収益

(1) 外部顧客に

対する営業

収益

18,664 2,046 1,124 2,476 371 14 24,696 ― 24,696

(2) セグメント

間の内部営

業収益又は

振替高

65 11 91 ― ― 1 170 (170) ―

計 18,729 2,058 1,216 2,476 371 15 24,867 (170) 24,696

営業費用 13,235 1,930 666 2,220 213 21 18,287 1,164 19,452

営業利益（△損失） 5,494 127 550 255 158 △5 6,579 (1,334) 5,244



当中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 

  

 
(注) １ 事業区分の方法 

当社グループの事業内容を勘案して区分しております。 

２ 各事業区分の主な内容は次のとおりです。 

仲介    ：不動産の仲介 

受託販売  ：不動産の受託販売 

賃貸    ：不動産の賃貸 

不動産販売 ：不動産の売買 

その他   ：住宅ローンに係る事務代行、不動産ファンド関連等 

３ 営業費用のうち消去又は全社の項目に含めた配賦不能営業費用の金額は1,601百万円であり、主として中間

連結財務諸表提出会社の管理部門に係る費用です。 

４ 前中間連結会計期間において区分表示しておりました「ローン」は、当該事業の重要性が低下したため、当

中間連結会計期間より「その他」に含めて表示することに変更しております。なお、当中間連結会計期間の

セグメント情報を、前中間連結会計期間と同様の事業区分とした場合、次のとおりであります。 

  

    当中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 

  

 
  

  

仲介 

(百万円)

受託販売 

(百万円)

賃貸 

(百万円)

不動産販売 

(百万円)

その他 

(百万円)

計 

(百万円)

消去 

又は全社 

(百万円)

連結 

(百万円)

営業収益

(1) 外部顧客に

対する営業

収益

24,096 1,674 1,163 4,673 749 32,357 ― 32,357

(2) セグメント

間の内部営

業収益又は

振替高

142 17 90 ― 0 251 (251) ―

計 24,239 1,691 1,253 4,673 749 32,608 (251) 32,357

営業費用 15,849 1,242 569 3,961 197 21,821 1,348 23,169

営業利益 8,389 449 683 712 551 10,787 (1,599) 9,187

仲介 

(百万円)

受託販売 

(百万円)

賃貸 

(百万円)

不動産販売

(百万円)

ローン 

(百万円)

その他 

(百万円)

計 

(百万円)

消去 

又は全社 

(百万円)

連結 

(百万円)

営業収益

(1) 外部顧客に

対する営業

収益

24,096 1,674 1,163 4,673 208 540 32,357 ― 32,357

(2) セグメント

間の内部営

業収益又は

振替高

142 17 90 ― ― 0 251 (251) ―

計 24,239 1,691 1,253 4,673 208 540 32,608 (251) 32,357

営業費用 15,849 1,242 569 3,961 158 39 21,821 1,348 23,169

営業利益 8,389 449 683 712 49 501 10,787 (1,599) 9,187



前連結会計年度(平成17年４月１日から平成18年３月31日まで) 

  

 
(注) １ 事業区分の方法 

当社グループの事業内容を勘案して区分しております。 

２ 各事業区分の主な内容は次のとおりです。 

仲介    ：不動産の仲介 

受託販売  ：不動産の受託販売 

賃貸    ：不動産の賃貸 

不動産販売 ：不動産の売買 

ローン   ：住宅ローンに係る事務代行、不動産取引に係るローン等 

その他   ：不動産ファンド関連等 

３ 営業費用のうち消去又は全社の項目に含めた配賦不能営業費用の金額は4,241百万円であり、主として連結

財務諸表提出会社の管理部門に係る費用です。 

  

【所在地別セグメント情報】 

前中間連結会計期間、当中間連結会計期間及び前連結会計年度については、全セグメントの営業収益

の合計に占める「本邦」の割合がいずれも90％を超えているため、所在地別セグメント情報の記載を省

略しております。 

  

【海外営業収益】 

前中間連結会計期間、当中間連結会計期間及び前連結会計年度については、海外営業収益は連結営業

収益の10％未満であるため、記載を省略しております。 

  

仲介 

(百万円)

受託販売 

(百万円)

賃貸 

(百万円)

不動産販売

(百万円)

ローン 

(百万円)

その他 

(百万円)

計 

(百万円)

消去 

又は全社 

(百万円)

連結 

(百万円)

営業収益

(1) 外部顧客に

対する営業

収益

44,550 6,451 2,212 4,885 806 143 59,049 ― 59,049

(2) セグメント

間の内部営

業収益又は

振替高

166 7 186 ― ― 2 361 (361) ―

計 44,716 6,458 2,398 4,885 806 145 59,411 (361) 59,049

営業費用 28,860 5,300 1,208 4,462 404 94 40,331 3,872 44,204

営業利益 15,856 1,158 1,190 423 401 50 19,080 (4,234) 14,845



(１株当たり情報) 

  

 
(注) １ 潜在株式調整後１株当たり中間(当期)純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

２ １株当たり中間(当期)純利益の算定上の基礎は、以下のとおりであります。 

 
  

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１株当たり純資産額 1,411.11円 １株当たり純資産額 1,707.93円 １株当たり純資産額 1,626.87円

１株当たり中間純利益 119.28円 １株当たり中間純利益 136.08円 １株当たり当期純利益 312.92円

前中間連結会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間連結会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前連結会計年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１株当たり中間(当期)純利益

中間(当期)純利益(百万円) 3,411 3,892 9,001

普通株主に帰属しない金額(百万円) ― ― 52

(うち利益処分による役員賞与金
(百万円))

― ― 52

普通株式に係る中間(当期)純利益 
(百万円)

3,411 3,892 8,949

普通株式の期中平均株式数(株) 28,600,000 28,599,870 28,599,959



(2) 【その他】 

該当事項はありません。 

  



２ 【中間財務諸表等】 

(1) 【中間財務諸表】 

① 【中間貸借対照表】 

  

 
  

前中間会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間会計期間末

(平成18年９月30日)

前事業年度の 
要約貸借対照表 

(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(資産の部)

Ⅰ 流動資産

 １ 現金及び預金 7,994 7,779 20,638

 ２ 営業未収入金 223 216 618

 ３ 営業貸付金 11,675 ― 11,582

 ４ たな卸資産 3,063 3,895 2,400

 ５ 繰延税金資産 1,786 1,608 2,571

 ６ 関係会社短期貸付金 7,388 8,279 8,418

 ７ その他 1,120 867 697

 ８ 貸倒引当金 △1,048 △3 △2,133

   流動資産合計 32,203 30.3 22,643 21.5 44,793 37.7

Ⅱ 固定資産

 １ 有形固定資産

  (1) 建物 ※１ 8,752 8,584 8,660

  (2) 土地 39,445 39,445 39,445

  (3) その他 ※１ 355 360 360

   有形固定資産合計 48,553 48,390 48,465

 ２ 無形固定資産 1,090 856 985

 ３ 投資その他の資産

  (1) 投資有価証券 18,414 18,519 18,506

  (2) 破産債権・更生債権 
    その他これらに準ず 
    る債権

― 11,681 116

  (3) 差入保証金・敷金 4,695 4,760 4,726

  (4) 繰延税金資産 1,200 3,316 1,257

  (5) その他 183 71 64

  (6) 貸倒引当金 △162 △5,112 △162

   投資その他の 
   資産合計

24,331 33,236 24,509

   固定資産合計 73,974 69.7 82,483 78.5 73,960 62.3

   資産合計 106,177 100 105,127 100 118,753 100 



 
  

前中間会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間会計期間末

(平成18年９月30日)

前事業年度の 
要約貸借対照表 

(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(負債の部)

Ⅰ 流動負債

 １ 営業未払金 98 145 203

 ２ 短期借入金 42,745 36,764 37,720

 ３ 未払法人税等 1,824 3,204 4,550

 ４ 賞与引当金 1,862 2,138 1,913

 ５ 預り金 8,142 7,590 18,212

 ６ その他 ※２ 1,618 2,355 2,436

   流動負債合計 56,290 53.0 52,198 49.7 65,036 54.8

Ⅱ 固定負債

 １ 長期借入金 4,825 1,375 4,050

 ２ 退職給付引当金 2,297 2,487 2,382

 ３ 役員退職慰労引当金 221 257 236

 ４ その他 1,614 1,659 1,705

   固定負債合計 8,958 8.5 5,780 5.5 8,374 7.0

   負債合計 65,248 61.5 57,979 55.2 73,411 61.8

(資本の部)

Ⅰ 資本金 2,970 2.8 ― ― 2,970 2.5

Ⅱ 資本剰余金

 １ 資本準備金 3,543 ― 3,543

   資本剰余金合計 3,543 3.3 ― ― 3,543 3.0

Ⅲ 利益剰余金

 １ 利益準備金 210 ― 210

 ２ 任意積立金 31,000 ― 31,000

 ３ 中間(当期)未処分利益 3,269 ― 7,688

   利益剰余金合計 34,479 32.5 ― ― 38,898 32.8

Ⅳ その他有価証券 
  評価差額金

△63 △0.1 ― ― △68 △0.1

Ⅴ 自己株式 ― ― ― ― △0 △0.0

   資本合計 40,929 38.5 ― ― 45,341 38.2

   負債資本合計 106,177 100 ― ― 118,753 100 



 
  

前中間会計期間末

(平成17年９月30日)

当中間会計期間末

(平成18年９月30日)

前事業年度の 
要約貸借対照表 

(平成18年３月31日)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

金額(百万円)
構成比
(％)

(純資産の部)

Ⅰ 株主資本

 １ 資本金 ― ― 2,970 2.8 ― ―

 ２ 資本剰余金

  (1) 資本準備金 ― 3,543 ―

   資本剰余金合計 ― ― 3,543 3.4 ― ―

 ３ 利益剰余金

  (1) 利益準備金 ― 210 ―

  (2) その他利益剰余金

    別途積立金 ― 37,000 ―

    繰越利益剰余金 ― 3,486 ―

   利益剰余金合計 ― ― 40,697 38.7 ― ―

 ４ 自己株式 ― ― △0 △0.0 ― ―

   株主資本合計 ― ― 47,209 44.9 ― ―

Ⅱ 評価・換算差額等

 １ その他有価証券 
   評価差額金

― ― △61 △0.1 ― ―

   評価・換算差額等 
   合計

― ― △61 △0.1 ― ―

   純資産合計 ― ― 47,147 44.8 ― ―

   負債純資産合計 ― ― 105,127 100 ― ―



② 【中間損益計算書】 

  

 
  

前中間会計期間

(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間

(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度の
要約損益計算書

(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

区分
注記 
番号

金額(百万円)
百分比
(％)

金額(百万円)
百分比
(％)

金額(百万円)
百分比
(％)

Ⅰ 営業収益 22,828 100 26,725 100 52,948 100 

Ⅱ 営業原価 ※１ 16,089 70.5 17,329 64.8 34,682 65.5

   売上総利益 6,738 29.5 9,395 35.2 18,265 34.5

Ⅲ 販売費及び一般管理費 ※１ 1,582 6.9 1,600 6.0 4,265 8.1

   営業利益 5,155 22.6 7,794 29.2 14,000 26.4

Ⅳ 営業外収益 ※２ 103 0.5 91 0.3 164 0.3

Ⅴ 営業外費用 ※３ 149 0.7 199 0.7 304 0.5

   経常利益 5,110 22.4 7,687 28.8 13,859 26.2

Ⅵ 特別損失 ※４ 9 0.1 2,829 10.6 16 0.1

   税引前中間(当期) 
   純利益

5,100 22.3 4,857 18.2 13,842 26.1

   法人税、住民税 
   及び事業税

1,753 3,109 6,200

   法人税等調整額 
   (△減算)

259 2,012 8.8 △1,101 2,007 7.5 △578 5,621 10.6

   中間(当期)純利益 3,087 13.5 2,849 10.7 8,221 15.5

   前期繰越利益 182 ― 182

   中間配当額 ― ― 715

   中間(当期)未処分利益 3,269 ― 7,688



③ 【中間株主資本等変動計算書】 

当中間会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 

  

 
  

 
  

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金
資本剰余金 

合計
利益準備金

その他利益剰余金
利益剰余金 

合計別途積立金
繰越利益 

剰余金

平成18年３月31日残高(百万円) 2,970 3,543 3,543 210 31,000 7,688 38,898

中間会計期間中の変動額

 別途積立金の積立 6,000 △6,000 ―

 剰余金の配当 △1,000 △1,000

 利益処分による役員賞与 △50 △50

 中間純利益 2,849 2,849

 株主資本以外の項目の中間 

 会計期間中の変動額(純額)

中間会計期間中の変動額合計 

(百万円)
― ― ― ― 6,000 △4,201 1,798

平成18年９月30日残高(百万円) 2,970 3,543 3,543 210 37,000 3,486 40,697

株主資本 評価・換算差額等

純資産合計
自己株式 株主資本合計

その他有価証

券評価差額金

評価・換算 

差額等合計

平成18年３月31日残高(百万円) △0 45,410 △68 △68 45,341

中間会計期間中の変動額

 別途積立金の積立 ― ―

 剰余金の配当 △1,000 △1,000

 利益処分による役員賞与 △50 △50

 中間純利益 2,849 2,849

 株主資本以外の項目の中間 

 会計期間中の変動額(純額)
7 7 7

中間会計期間中の変動額合計 

(百万円)
― 1,798 7 7 1,806

平成18年９月30日残高(百万円) △0 47,209 △61 △61 47,147



中間財務諸表作成の基本となる重要な事項 

  

 
  

項目
前中間会計期間

(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１ 資産の評価基準及

び評価方法

(1) 有価証券

① 満期保有目的の債券

償却原価法(定額法)

によっております。

② 子会社株式及び関連

会社株式

移動平均法による原

価法によっておりま

す。

③ その他有価証券

・時価のあるもの

中間決算日の市場

価格等に基づく時価

法(評価差額は、全

部資本直入法により

処理し、売却原価

は、移動平均法によ

り算定しておりま

す。)によっており

ます。

・時価のないもの

移動平均法による

原価法によっており

ます。

(1) 有価証券

① 満期保有目的の債券

同左

② 子会社株式及び関連

会社株式

同左

③ その他有価証券

・時価のあるもの

中間決算日の市場

価格等に基づく時価

法(評価差額は、全

部純資産直入法によ

り処理し、売却原価

は、移動平均法によ

り算定しておりま

す。)によっており

ます。

・時価のないもの

同左

(1) 有価証券

① 満期保有目的の債券

同左

② 子会社株式及び関連

会社株式

同左

③ その他有価証券

・時価のあるもの

期末日の市場価格

等に基づく時価法

(評価差額は、全部

資本直入法により処

理し、売却原価は、

移動平均法により算

定しております。)

によっております。

・時価のないもの

同左

(2) デリバティブ

時価法によっておりま

す。

(2) デリバティブ

同左

(2) デリバティブ

同左

(3) たな卸資産

ａ 販売用不動産

個別法による原価法

によっております。

(3) たな卸資産

ａ 販売用不動産

同左

(3) たな卸資産

ａ 販売用不動産

同左

ｂ 未成業務支出金

個別法による原価法

によっております。

ｂ 未成業務支出金

同左

ｂ 未成業務支出金

同左

２ 固定資産の減価償

却の方法

(1) 有形固定資産

建物(その付属設備は

除く。)は定額法、その

他は定率法によっており

ます。ただし、中間財務

諸表作成基準注解２によ

り、事業年度に係る減価

償却費の額を期間按分す

る方法によっておりま

す。 

 なお、耐用年数及び残

存価額は、法人税法の規

定と同一の方法に基づい

ております。

(1) 有形固定資産

同左

(1) 有形固定資産

建物(その付属設備は

除く。)は定額法、その

他は定率法によっており

ます。

なお、耐用年数及び残

存価額は、法人税法の規

定と同一の方法に基づい

ております。

(2) 無形固定資産

ソフトウェア(自社利

用分)について、社内に

おける見込利用可能期間

(５年)による定額法によ

っております。

(2) 無形固定資産

同左

(2) 無形固定資産

同左



  

 
  

項目
前中間会計期間

(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

(3) 投資その他の資産

長期前払費用について

は、均等償却によってお

ります。

なお、償却期間は、法

人税法の規定と同一の方

法に基づいております。

(3) 投資その他の資産

同左

(3) 長期前払費用

均等償却によっており

ます。

なお、償却期間は、法

人税法の規定と同一の方

法に基づいております。

３ 引当金の計上基準 (1) 貸倒引当金

営業未収入金、営業貸

付金等の回収事故に対処

して、一般債権について

は原則として貸倒実績率

により、貸倒懸念債権等

特定の債権については個

別に回収可能性を勘案

し、回収不能見込額を計

上しております。

(1) 貸倒引当金

営業未収入金等の回収

事故に対処して、一般債

権については原則として

貸倒実績率により、破産

更生債権等特定の債権に

ついては個別に回収可能

性を勘案し、回収不能見

込額を計上しておりま

す。

(1) 貸倒引当金

営業未収入金、営業貸

付金等の回収事故に対処

して、一般債権について

は原則として貸倒実績率

により、貸倒懸念債権等

特定の債権については個

別に回収可能性を勘案

し、回収不能見込額を計

上しております。

(2) 賞与引当金

従業員に対する賞与の

支給に対処して、将来の

支給見込額のうち当中間

期の負担額を計上してお

ります。

(2) 賞与引当金

同左

(2) 賞与引当金

従業員に対する賞与の

支給に対処して、将来の

支給見込額のうち当期の

負担額を計上しておりま

す。

(3) 退職給付引当金

従業員の退職給付に備

えるため、当期末におけ

る退職給付債務の見込額

に基づき、当中間会計期

間末において発生してい

ると認められる額を計上

しております。

なお、数理計算上の差

異は、当期の発生額を翌

期に一括費用処理する方

法によっております。

(3) 退職給付引当金

同左

(3) 退職給付引当金

従業員の退職給付に備

えるため、当期末におけ

る退職給付債務の見込額

に基づき計上しておりま

す。

なお、数理計算上の差

異は、当期の発生額を翌

期に一括費用処理する方

法によっております。

(4) 役員退職慰労引当金

役員の退任に伴う退職

慰労金の支払いに対処し

て、内規に基づく中間期

末要支払額を計上してお

ります。

(4) 役員退職慰労引当金

同左

(4) 役員退職慰労引当金

役員の退任に伴う退職

慰労金の支払いに対処し

て、内規に基づく期末要

支払額を計上しておりま

す。

４ リース取引の処理

方法

リース物件の所有権が借

主に移転すると認められる

もの以外のファイナンス・

リース取引については、通

常の賃貸借取引に係る方法

に準じた会計処理によって

おります。

同左 同左



  

 
  

項目
前中間会計期間

(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

５ ヘッジ会計の方法 ① ヘッジ会計の方法

金利スワップ取引につ

いては、特例処理の要件

を満たしているため、す

べて特例処理によってお

ります。

① ヘッジ会計の方法

同左

① ヘッジ会計の方法

同左

② ヘッジ手段とヘッジ対

象

当中間期にヘッジ会計

を適用したヘッジ手段と

ヘッジ対象は以下のとお

りであります。

・ヘッジ手段…金利スワ

ップ

・ヘッジ対象…借入金

② ヘッジ手段とヘッジ対

象

同左

② ヘッジ手段とヘッジ対

象

当期にヘッジ会計を適

用したヘッジ手段とヘッ

ジ対象は以下のとおりで

あります。

・ヘッジ手段…金利スワ

ップ

・ヘッジ対象…借入金

③ ヘッジ方針

「市場リスク管理規

程」及び「リスク別管理

要領」等の内部規程に基

づき、金利変動リスクを

ヘッジすることとしてお

ります。

③ ヘッジ方針

同左

③ ヘッジ方針

同左

④ ヘッジ有効性の評価方

法

金利スワップは特例処

理の要件を満たしている

ため、有効性の判定は省

略しております。

④ ヘッジ有効性の評価方

法

同左

④ ヘッジ有効性の評価方

法

同左

６ その他(中間)財務

諸表作成のための

基本となる重要な

事項

○ 消費税等の会計処理に

ついて

消費税及び地方消費税

の会計処理は、税抜処理

によっております。

○ 消費税等の会計処理に

ついて

同左

○ 消費税等の会計処理に

ついて

同左



会計処理の変更 

  

 
  

表示方法の変更 

  

 
  

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

(固定資産の減損に係る会計基準)

 当中間会計期間より、固定資産の

減損に係る会計基準(「固定資産の減

損に係る会計基準の設定に関する意

見書」(企業会計審議会 平成14年８

月９日))及び「固定資産の減損に係

る会計基準の適用指針」(企業会計基

準適用指針第６号 平成15年10月31

日)を適用しております。これによる

損益に与える影響はありません。

(貸借対照表の純資産の部の表示に

関する会計基準)

 当中間会計期間より、「貸借対照

表の純資産の部の表示に関する会計

基準」(企業会計基準第５号 平成17

年12月９日)及び「貸借対照表の純資

産の部の表示に関する会計基準等の

適用指針」(企業会計基準適用指針第

８号 平成17年12月９日)を適用して

おります。 

 これまでの資本の部の合計に相当

する金額は、47,147百万円でありま

す。

 なお、当中間会計期間における中

間貸借対照表の純資産の部について

は、中間財務諸表等規則の改正に伴

い、改正後の中間財務諸表等規則に

より作成しております。

(固定資産の減損に係る会計基準)

 当期より、固定資産の減損に係る

会計基準(「固定資産の減損に係る会

計基準の設定に関する意見書」(企業

会計審議会 平成14年８月９日))及

び「固定資産の減損に係る会計基準

の適用指針」(企業会計基準適用指針

第６号 平成15年10月31日)を適用し

ております。これによる損益に与え

る影響はありません。

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

(中間貸借対照表関係)

 前中間会計期間において流動資産「その他」に含めて

表示しておりました「関係会社短期貸付金」(前中間会

計期間2,817百万円)は、資産総額の百分の五を超えるこ

ととなったため、当中間会計期間より区分掲記しており

ます。

(中間貸借対照表関係)

１ 前中間会計期間において区分掲記しておりました

「営業貸付金」(当中間会計期間45百万円)は、資産総

額の百分の五以下となったため、当中間会計期間より

流動資産「その他」に含めて表示しております。

２ 前中間会計期間において投資その他の資産「その

他」に含めて表示しておりました「破産債権・更生債

権その他これらに準ずる債権」(前中間会計期間117百

万円)は、資産総額の百分の五を超えることとなった

ため、当中間会計期間より区分掲記しております。



注記事項 

(中間貸借対照表関係) 

  

 
  

(中間損益計算書関係) 

  

 
  

前中間会計期間末 
(平成17年９月30日)

当中間会計期間末
(平成18年９月30日)

前事業年度末 
(平成18年３月31日)

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、9,266百万円であります。

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、9,636百万円であります。

※１ 有形固定資産減価償却累計額

は、9,456百万円であります。

※２ 仮払消費税等及び仮受消費税

等は相殺のうえ、流動負債「そ

の他」に含めて表示しておりま

す。

※２ 仮払消費税等及び仮受消費税

等は相殺のうえ、流動負債「そ

の他」に含めて表示しておりま

す。

※２    ―――――

○偶発債務

中間会計期間末日現在の保証債務

の内容及び金額は次のとおりであ

ります。

○偶発債務

中間会計期間末日現在の保証債務

の内容及び金額は次のとおりであ

ります。

○偶発債務

事業年度末日現在の保証債務の内

容及び金額は次のとおりでありま

す。

 

被保証者
保証金額 
(百万円)

ローン利用者 24

一般顧客 2

計 26

(注)１ ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

  ２ 一般顧客に対する保証は、

仲介取引における買主が売

主に支払う契約手付金等に

対するものであります。

 

被保証者
保証金額
(百万円)

ローン利用者 14

一般顧客 8

計 22

(注)１ ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

  ２ 一般顧客に対する保証は、

仲介取引における買主が売

主に支払う契約手付金等に

対するものであります。

 

被保証者
保証金額 
(百万円)

ローン利用者 24

計 24

(注) ローン利用者に対する保証

は、住宅ローン利用者の金

融機関からの借入金に対す

るものであります。

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

※１ 減価償却実施額

有形固定資産 245百万円

無形固定資産 152百万円

※１ 減価償却実施額

有形固定資産 244百万円

無形固定資産 159百万円

※１ 減価償却実施額

有形固定資産 502百万円

無形固定資産 309百万円

※２ 営業外収益の主要項目

受取利息 27百万円

受取配当金 29百万円

※２ 営業外収益の主要項目

受取利息 44百万円

受取配当金 35百万円

※２ 営業外収益の主要項目

受取利息 70百万円

受取配当金 33百万円

※３ 営業外費用の主要項目

支払利息 142百万円

※３ 営業外費用の主要項目

支払利息 186百万円

※３ 営業外費用の主要項目

支払利息 284百万円

※４    ―――――

 

※４ 特別損失の主要項目
貸倒引当金
繰入額

2,820百万円

※４    ―――――

○ 当社の営業収益のうち受託販売

収益は、事業の特質として上半期

に比べ下半期に新築物件の竣工が

多いため、受託販売収益の上半期

と下半期との間には著しい季節的

変動があります。

○ 当社の営業収益のうち受託販売

収益は、事業の特質として上半期

に比べ下半期に新築物件の竣工が

多いため、受託販売収益の上半期

と下半期との間には著しい季節的

変動があります。

―――――



(中間株主資本等変動計算書関係) 

当中間会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで) 
  

１ 自己株式に関する事項 

   

  

(リース取引関係) 

  

 
  

株式の種類 前事業年度末 増加 減少 当中間会計期間末

普通株式(株) 130 ― ― 130

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び中間期末残高相当額

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び中間期末残高相当額

１ リース物件の所有権が借主に移

転すると認められるもの以外のフ

ァイナンス・リース取引

(1) 借手側

① リース物件の取得価額相当

額、減価償却累計額相当額

及び期末残高相当額

 

取得価額 
相当額 
(百万円)

減価償却 
累計額 
相当額 
(百万円)

中間 
期末残高
相当額 
(百万円)

その他 
(工具、 
器具及び 
備品)

281 112 168

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 10 50

合計 343 123 219

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の中間期末残高

等に占める未経過リース料中

間期末残高の割合が低いた

め、支払利子込み法により算

定しております。

 

取得価額
相当額 
(百万円)

減価償却
累計額 
相当額 
(百万円)

中間
期末残高
相当額 
(百万円)

その他 
(工具、 
器具及び 
備品)

242 117 125

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 26 35

合計 304 143 161

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の中間期末残高

等に占める未経過リース料中

間期末残高の割合が低いた

め、支払利子込み法により算

定しております。

 

取得価額
相当額 
(百万円)

減価償却 
累計額 
相当額 
(百万円)

期末残高
相当額 
(百万円)

その他
(工具、 
器具及び 
備品)

231 87 144

無形固定
資産 
( ソフト
ウェア)

61 18 43

合計 293 105 188

なお、取得価額相当額は、

有形固定資産の期末残高等に

占める未経過リース料期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

② 未経過リース料中間期末残

高相当額

１年以内 76百万円

１年超 142百万円

合計 219百万円

② 未経過リース料中間期末残

高相当額

１年以内 75百万円

１年超 86百万円

合計 161百万円

② 未経過リース料期末残高相

当額

１年以内 72百万円

１年超 115百万円

合計 188百万円

なお、未経過リース料中間

期末残高相当額は、有形固定

資産の中間期末残高等に占め

る未経過リース料中間期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

なお、未経過リース料中間

期末残高相当額は、有形固定

資産の中間期末残高等に占め

る未経過リース料中間期末残

高の割合が低いため、支払利

子込み法により算定しており

ます。

なお、未経過リース料期末

残高相当額は、有形固定資産

の期末残高等に占める未経過

リース料期末残高の割合が低

いため、支払利子込み法によ

り算定しております。

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

③ 支払リース料及び減価償却

費相当額

支払リース料 43百万円

減価償却費 
相当額

43百万円

支払リース料 37百万円

減価償却費
相当額

37百万円

支払リース料 86百万円

減価償却費 
相当額

86百万円

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。

④ 減価償却費相当額の算定方

法

リース期間を耐用年数と

し、残存価額を零とする定額

法によっております。



(有価証券関係) 

(前中間会計期間末) 

子会社株式及び関連会社株式で時価のあるものはありません。 

  

(当中間会計期間末) 

子会社株式及び関連会社株式で時価のあるものはありません。 

  

(前事業年度末) 

子会社株式及び関連会社株式で時価のあるものはありません。 

  

(１株当たり情報) 

  

 
(注) １ 潜在株式調整後１株当たり中間(当期)純利益については、潜在株式が存在しないため記載しておりません。

２ １株当たり中間(当期)純利益の算定上の基礎は、以下のとおりであります。 

 
  

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１株当たり純資産額 1,431.09円 １株当たり純資産額 1,648.53円 １株当たり純資産額 1,583.63円

１株当たり中間純利益 107.96円 １株当たり中間純利益 99.63円 １株当たり当期純利益 285.71円

前中間会計期間
(平成17年４月１日から
平成17年９月30日まで)

当中間会計期間
(平成18年４月１日から
平成18年９月30日まで)

前事業年度
(平成17年４月１日から
平成18年３月31日まで)

１株当たり中間(当期)純利益

中間(当期)純利益(百万円) 3,087 2,849 8,221

普通株主に帰属しない金額(百万円) ― ― 50

(うち利益処分による役員賞与金 
(百万円))

― ― 50

普通株式に係る中間(当期)純利益 
(百万円)

3,087 2,849 8,171

普通株式の期中平均株式数(株) 28,600,000 28,599,870 28,599,959



(2) 【その他】 

第33期(平成18年４月１日より平成19年３月31日まで)中間配当については、平成18年11月９日開催の

取締役会において、平成18年９月30日最終の株主名簿に記載または記録された株主(実質株主名簿に記

載または記録された実質株主を含む。)もしくは登録株式質権者に対し、次のとおり中間配当を行うこ

とを決議いたしました。 

 
  

  

① 中間配当金の総額 1,143百万円

② １株当たり中間配当金 40円00銭

③
支払請求権の効力発生日 
及び支払開始日

平成18年12月７日



第６ 【提出会社の参考情報】 

当中間会計期間の開始日から半期報告書提出日までの間に、次の書類を提出しております。 

  

(1) 有価証券報告書及びその添付書類 

  事業年度 第32期(自 平成17年４月１日 至 平成18年３月31日) 平成18年６月28日関東財務局長に

提出 

(2) 臨時報告書 

  企業内容等の開示に関する内閣府令第19条第２項第11号(債権の取立不能又は取立遅延のおそれ)の規定

に基づく臨時報告書を平成18年10月13日関東財務局長に提出 

  

  



該当事項はありません。 

  

第二部 【提出会社の保証会社等の情報】



独立監査人の中間監査報告書 

 

  

平成17年12月15日

住友不動産販売株式会社 

取締役会 御中 

 

  
 

  
 

  
 

  

当監査法人は、証券取引法第193条の２の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられ

ている住友不動産販売株式会社の平成17年４月１日から平成18年３月31日までの連結会計年度の中間連結会

計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)に係る中間連結財務諸表、すなわち、中間連結貸借対

照表、中間連結損益計算書、中間連結剰余金計算書及び中間連結キャッシュ・フロー計算書について中間監

査を行った。この中間連結財務諸表の作成責任は経営者にあり、当監査法人の責任は独立の立場から中間連

結財務諸表に対する意見を表明することにある。 

当監査法人は、我が国における中間監査の基準に準拠して中間監査を行った。中間監査の基準は、当監査

法人に中間連結財務諸表には全体として中間連結財務諸表の有用な情報の表示に関して投資者の判断を損な

うような重要な虚偽の表示がないかどうかの合理的な保証を得ることを求めている。中間監査は分析的手続

等を中心とした監査手続に必要に応じて追加の監査手続を適用して行われている。当監査法人は、中間監査

の結果として中間連結財務諸表に対する意見表明のための合理的な基礎を得たと判断している。 

  

当監査法人は、上記の中間連結財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる中間連結財務諸

表の作成基準に準拠して、住友不動産販売株式会社及び連結子会社の平成17年９月30日現在の財政状態並び

に同日をもって終了する中間連結会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)の経営成績及びキ

ャッシュ・フローの状況に関する有用な情報を表示しているものと認める。 

  

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

  

以 上 

  

 

あずさ監査法人

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  大  東  正  躬  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  吾  妻     裕  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  内  田  正  美  ㊞

※ 上記は、中間監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社(半期報告書提出会

社)が別途保管しております。

 



独立監査人の中間監査報告書 

 

  

平成18年12月14日

住友不動産販売株式会社 

取締役会 御中 

 

  
 

  
 

  
 

  

当監査法人は、証券取引法第193条の２の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられ

ている住友不動産販売株式会社の平成18年４月１日から平成19年３月31日までの連結会計年度の中間連結会

計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)に係る中間連結財務諸表、すなわち、中間連結貸借対

照表、中間連結損益計算書、中間連結株主資本等変動計算書及び中間連結キャッシュ・フロー計算書につい

て中間監査を行った。この中間連結財務諸表の作成責任は経営者にあり、当監査法人の責任は独立の立場か

ら中間連結財務諸表に対する意見を表明することにある。 

当監査法人は、我が国における中間監査の基準に準拠して中間監査を行った。中間監査の基準は、当監査

法人に中間連結財務諸表には全体として中間連結財務諸表の有用な情報の表示に関して投資者の判断を損な

うような重要な虚偽の表示がないかどうかの合理的な保証を得ることを求めている。中間監査は分析的手続

等を中心とした監査手続に必要に応じて追加の監査手続を適用して行われている。当監査法人は、中間監査

の結果として中間連結財務諸表に対する意見表明のための合理的な基礎を得たと判断している。 

  

当監査法人は、上記の中間連結財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる中間連結財務諸

表の作成基準に準拠して、住友不動産販売株式会社及び連結子会社の平成18年９月30日現在の財政状態並び

に同日をもって終了する中間連結会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)の経営成績及びキ

ャッシュ・フローの状況に関する有用な情報を表示しているものと認める。 

  

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

  

以 上 

  

 

あずさ監査法人

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  大  東  正  躬  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  吾  妻     裕  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  内  田  正  美  ㊞

※ 上記は、中間監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社(半期報告書提出会

社)が別途保管しております。

 



独立監査人の中間監査報告書 

 

  

平成17年12月15日

住友不動産販売株式会社 

取締役会 御中 

 

  
 

  
 

  
 

  

当監査法人は、証券取引法第193条の２の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられ

ている住友不動産販売株式会社の平成17年４月１日から平成18年３月31日までの第32期事業年度の中間会計

期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)に係る中間財務諸表、すなわち、中間貸借対照表及び中

間損益計算書について中間監査を行った。この中間財務諸表の作成責任は経営者にあり、当監査法人の責任

は独立の立場から中間財務諸表に対する意見を表明することにある。 

当監査法人は、我が国における中間監査の基準に準拠して中間監査を行った。中間監査の基準は、当監査

法人に中間財務諸表には全体として中間財務諸表の有用な情報の表示に関して投資者の判断を損なうような

重要な虚偽の表示がないかどうかの合理的な保証を得ることを求めている。中間監査は分析的手続等を中心

とした監査手続に必要に応じて追加の監査手続を適用して行われている。当監査法人は、中間監査の結果と

して中間財務諸表に対する意見表明のための合理的な基礎を得たと判断している。 

  

当監査法人は、上記の中間財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる中間財務諸表の作成

基準に準拠して、住友不動産販売株式会社の平成17年９月30日現在の財政状態及び同日をもって終了する中

間会計期間(平成17年４月１日から平成17年９月30日まで)の経営成績に関する有用な情報を表示しているも

のと認める。 

  

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

  

以 上 

  

 
  

あずさ監査法人

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  大  東  正  躬  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  吾  妻     裕  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  内  田  正  美  ㊞

※ 上記は、中間監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社(半期報告書提出会

社)が別途保管しております。



独立監査人の中間監査報告書 

 

  

平成18年12月14日

住友不動産販売株式会社 

取締役会 御中 

 

  
 

  
 

  
 

  

当監査法人は、証券取引法第193条の２の規定に基づく監査証明を行うため、「経理の状況」に掲げられ

ている住友不動産販売株式会社の平成18年４月１日から平成19年３月31日までの第33期事業年度の中間会計

期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)に係る中間財務諸表、すなわち、中間貸借対照表、中間

損益計算書及び中間株主資本等変動計算書について中間監査を行った。この中間財務諸表の作成責任は経営

者にあり、当監査法人の責任は独立の立場から中間財務諸表に対する意見を表明することにある。 

当監査法人は、我が国における中間監査の基準に準拠して中間監査を行った。中間監査の基準は、当監査

法人に中間財務諸表には全体として中間財務諸表の有用な情報の表示に関して投資者の判断を損なうような

重要な虚偽の表示がないかどうかの合理的な保証を得ることを求めている。中間監査は分析的手続等を中心

とした監査手続に必要に応じて追加の監査手続を適用して行われている。当監査法人は、中間監査の結果と

して中間財務諸表に対する意見表明のための合理的な基礎を得たと判断している。 

  

当監査法人は、上記の中間財務諸表が、我が国において一般に公正妥当と認められる中間財務諸表の作成

基準に準拠して、住友不動産販売株式会社の平成18年９月30日現在の財政状態及び同日をもって終了する中

間会計期間(平成18年４月１日から平成18年９月30日まで)の経営成績に関する有用な情報を表示しているも

のと認める。 

  

会社と当監査法人又は業務執行社員との間には、公認会計士法の規定により記載すべき利害関係はない。

  

以 上 

  

 
  

あずさ監査法人

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  大  東  正  躬  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  吾  妻     裕  ㊞

指定社員 
業務執行社員

公認会計士  内  田  正  美  ㊞

※ 上記は、中間監査報告書の原本に記載された事項を電子化したものであり、その原本は当社(半期報告書提出会

社)が別途保管しております。
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